
 

 

 

 

Stan na dzień sporządzenia prospektu informacyjnego  

17.03.2025 

 

PROSPEKT INFORMACYJNY 

dotyczy zadania inwestycyjnego numer 1: Budowa BUDYNKU oznaczonego jako B1 

w ramach przedsięwzięcia inwestycyjnego polegającego na budowie dwóch budynków 

mieszkalnych wielorodzinnych z częścią usługową w Rudzie Śląskiej przy ul. Chryzantem na 

działkach 2126/213, 2127/213, 2128/213 wraz z miejscami postojowymi zewnętrznymi 

realizowanymi na działce 2136/213 

 

CZĘŚĆ OGÓLNA 

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA 
 

DANE DEWELOPERA 

Deweloper 
Inwestycje Południe Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością  

KRS 0000922409 

Adres 

Adres miejsca wykonywania działalności gospodarczej: 

ul. Szpaków 21, 41-705 Ruda Śląska 

 

Numer NIP i REGON (NIP) 6412555093 (REGON) 389977207 

Numer telefonu +48 513 660 335 

Adres poczty elektronicznej biuro@inwestycjepoludnie.pl 

Numer faksu - 

 

Adres strony internetowej  

dewelopera 
www.inwestycjepoludnie.pl 

 

II. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 
 

 

PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO  

Katowicka 150 – mieszkanie jak dom 

Budowa budynku wielorodzinnego, pięciokondygnacyjnego, z windą oraz parkingiem podziemnym. 

Adres 
Katowicka 150, 41-705 Ruda Śląska 

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 



Data rozpoczęcia 
23.01.2017 

Data wydania decyzji 

o pozwoleniu na użytkowanie 

29.10.2018 

PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

Uroczysko Matylda Etap I - Budowa czterech domów jednorodzinnych dwulokalowych 

Adres 
ul. Uroczysko 13-13G, Świętochłowice 

Data rozpoczęcia 
20.08.2019 

Data wydania decyzji 

o pozwoleniu na użytkowanie 

21.12.2020 

PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

Uroczysko Matylda Etap II - Budowa budynku wielorodzinnego, pięciokondygnacyjnego, z windą 

oraz parkingiem podziemnym 

Adres 
ul. Uroczysko 13H, Świętochłowice 

Data rozpoczęcia 
18.09.2020 

Data wydania decyzji 

o pozwoleniu na użytkowanie 

01.03.2022 

PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

Uroczysko Matylda Etap III – Budowa dwóch budynków wielorodzinnych, pięciokondygnacyjnych, z 

windami oraz parkingiem podziemnym 

Adres 
ul. Uroczysko 13J i 13K, Świętochłowice 

Data rozpoczęcia 
18.09.2020 

Data wydania decyzji 

o pozwoleniu na użytkowanie 

15.11.2022 

PRZYKŁAD OSTATNIEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

4 Kąty na Szkolnej – Budowa budynku wielorodzinnego, z windą oraz parkingiem podziemnym 

Adres 
ul. Szkolna 3, Zabrze 

Data rozpoczęcia 
25.04.2023 

Data wydania decyzji 

o pozwoleniu na użytkowanie 

20.12.2024 

 

 



 

Czy przeciwko deweloperowi 

prowadzono lub prowadzi się 

postępowania egzekucyjne 

na kwotę powyżej 100 000 zł 

 

NIE – Przeciwko deweloperowi nie prowadzi się i nigdy nie prowadziło 

się postępowania egzekucyjnego 

 

III. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 
 

INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU 

Adres, numer działki ewidencyjnej 

i numer obrębu ewidencyjnego1) 

Przedsięwzięcie deweloperskie zlokalizowane na działkach numer 

2126/213, 2127/213, 2128/213, 2136/213 przy ul. Chryzantem w Rudzie 

Śląskiej. 

 

B1 – objęty niniejszym prospektem informacyjnym – działki nr 2127/213, 

2128/213 przy ul. Chryzantem w Rudzie Śląskiej 

 

B2 – objęty odrębnym prospektem informacyjnym – działki nr 2126/213, 

2127/213 przy ul. Chryzantem w Rudzie Śląskiej 

 

Realizacja miejsc postojowych zewnętrznych – działka nr 2136/2133 przy 

ul. Chryzantem w Rudzie Śląskiej 

Numer księgi wieczystej 
Działki 2126/213, 2127/213, 2128/213 - GL1S/00055482/0 

Działka 2136/213 - GL1S/00055405/7 

Istniejące obciążenia hipoteczne 

nieruchomości lub wnioski 

o wpis w dziale czwartym 

księgi wieczystej 

Brak wpisów 

W przypadku braku księgi 

wieczystej informacja 

o powierzchni działki i stanie 

prawnym nieruchomości2) 

Nie dotyczy 

Informacje dotyczące obiektów 

istniejących położonych 

w sąsiedztwie inwestycji 

i wpływających na warunki życia3) 

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikające z istniejącego stanu 

użytkowania terenów sąsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, 

uciążliwości) 

 
1)  Jeżeli działka nie posiada adresu, należy opisowo określić jej położenie. 

2)  W szczególności imię i nazwisko albo firma właściciela lub użytkownika wieczystego oraz istniejące obciążenia na nieruchomości. 
3)  W szczególności obiekty generujące uciążliwości zapachowe, hałasowe, świetlne. 



Akty planowania przestrzennego 

i inne akty prawne na terenie 

objętym przedsięwzięciem 

deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym 

Plan ogólny gminy Miejscowy plan zagospodarowania 

przestrzennego miasta Ruda Śląska 

zatwierdzonego Uchwałą Rady Miasta 

Ruda Śląska z dnia 22 czerwca 2006 r. 

NR 1066/LXI/2006, ogłoszoną w 

Dzienniku Urzędowym Województwa 

Śląskiego nr 84, poz. 2383 oraz Uchwałą 

Rady Miasta Ruda Śląska z dnia 24 

czerwca 2017 r. Nr PR.0007.95.2017, 

ogłoszoną w Dzienniku Urzędowym 

Województwa Śląskiego z 2017 r. poz. 

4044 

Miejscowy plan zagospodarowania 

przestrzennego 

Miejscowy plan odbudowy 

Inne4) 

Ustalenia obowiązującego 

miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego 

dla terenu objętego 

przedsięwzięciem deweloperskim 

lub zadaniem inwestycyjnym 

Przeznaczenie terenu MM1 i MM2 z podstawowym 

przeznaczeniem gruntów pod zabudowę 

mieszkaniową wielorodzinną i 

jednorodzinną 

MN1, MN2, MN3 z podstawowym 

przeznaczeniem gruntów pod zabudowę 

mieszkaniową jednorodzinną 

Maksymalna intensywność 

zabudowy 

Brak określenia w MPZP 

Maksymalna i minimalna nadziemna 

intensywność zabudowy 

Brak określenia w MPZP 

Maksymalna powierzchnia zabudowy ustala się maksymalny wskaźnik terenów 

zabudowanych (Pz) - 50%, 

 

Maksymalna wysokość zabudowy ustala się wysokość zabudowy 

mieszkaniowej wielorodzinnej na 

terenach MM1, 2 – 5 kondygnacji 

nadziemnych łącznie z poddaszem 

użytkowym, jednorodzinnej 1 – 3 

kondygnacje nadziemne łącznie z 

poddaszem użytkowym, 

 

ustala się maksymalną wysokość 

zabudowy usługowej na terenach MM1 i 

MM2 -3 kondygnacje nadziemne 

 

Minimalny udział procentowy 

powierzchni biologicznie czynnej 

minimum 30% powierzchni działki lub 

terenu inwestycji winna stanowić 

powierzchnia biologicznie czynna, 

 

Minimalna liczba miejsc 

do parkowania 

Funkcja mieszkaniowa, usługowa i 

produkcyjna wymaga zapewnienia miejsc 

parkingowych w ilości niezbędnej dla jej 

obsługi, lecz nie mniejszej niż: 

 

1,5 miejsca na 1 mieszkanie dla 

budynków mieszkalnych 

wielorodzinnych, 

 

dla obiektów handlowych, biur, urzędów, 

przychodni zdrowia – 3 miejsca na 100m2 

powierzchni użytkowej obiektu, 

 

dla obiektów gastronomii takich jak: 

restauracje, kawiarnie – 30 miejsc na 100 

miejsc konsumenckich, 

 



Warunki ochrony środowiska 

i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu 

zachowanie istniejących zespołów zieleni 

urządzonej i szpalerów drzew wzdłuż ulic 

i odtwarzanie drzew w miejscach 

koniecznego ich usunięcia, 

 

Wymagania dotyczące zabudowy 

i zagospodarowania terenu 

położonego na obszarach 

szczególnego zagrożenia powodzią 

Nie dotyczy 

 

Warunki ochrony dziedzictwa 

kulturowego i zabytków 

oraz dóbr kultury współczesnej 

Ustala się ochronę obiektów sakralnych 

małej architektury w skład których 

wchodzą kapliczki, krzyże i figury 

przydrożne oznaczone graficznie na 

rysunku planu: 

 

- krzyż betonowy z figurą Chrystusa przy 

skrzyżowaniu ul. Porębskiej i Chryzantem 

z 1910 r. 

 
 

Wymagania dotyczące ochrony 

innych terenów lub obiektów 

podlegających ochronie 

na podstawie przepisów 

odrębnych 

Ustalenia dotyczące terenów i obszarów 

górniczych. 

 

Na obszarze miasta Ruda Śląska 

występują następujące tereny górnicze 

oznaczone graficznie na rysunku planu: 

KWK „Pokój”, Bytomska Spółka 

Restrukturyzacji Kopalń Sp. z.o.o. 

"Bytom I" Rejon Bobrek – Miechowice, 

KWK „Bielszowice”, KWK „Polska – 

Wirek”, KWK „Halemba”, KWK 

Radoszowy – Panewniki (Katowicki 

Holding Węglowy S.A. KWK „Wujek 

Ruch „Śląsk”), KWK „Makoszowy”. 

 

Celem wprowadzenia niezbędnych 

zabezpieczeń budynków i budowli przed 

wpływami eksploatacji górniczej – 

realizacja inwestycji winna uwzględniać 

aktualne dane z zakresu wpływu 

prowadzonej eksploatacji, 

 

W granicach obszarów, na których była 

prowadzona płytka eksploatacja – 

realizacja zabudowy winna być 

poprzedzona rozpoznaniem warunków 

geotechnicznych bądź geologiczno – 

inżynierskich niezbędnych dla określenia 

możliwości posadowienia obiektów 

budowlanych. 
 

 

4)  Akty prawne (rozporządzenia, zarządzenia, uchwały) w sprawach: 

1) dotyczących Inwestycji, Inwestycji Towarzyszących oraz obszaru otoczenia CPK, 

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszącej, 

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro- 

nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, użytku ekologicznego, zespołu 

przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roślin, zwierząt i grzybów), 

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpośredniej i terenu ochrony pośredniej ujęcia wody, 

5) wyznaczenia obszarów cichych w aglomeracji lub obszarów cichych poza aglomeracją, 

6) utworzenia obszaru ograniczonego użytkowania, 

7) uznania zabytku za pomnik historii, 

8) określenia granic obszaru Pomnika Zagłady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego, 

9) ustalenia zasad i warunków sytuowania obiektów małej architektury, tablic reklamowych i urządzeń reklamowych oraz ogrodzeń, 

ich gabarytów, standardów jakościowych oraz rodzajów materiałów budowlanych. 



 

Warunki i szczegółowe zasady 

obsługi w zakresie komunikacji 

Ustala się tereny ulic lokalnych o 

symbolu KL1/2 na rysunku planu o 

liniach rozgraniczających w pasie o 

szerokości 15m; przekrój ulic 

jednojezdniowy o 2 pasach ruchu o 

szerokości pasa min. 3m; 

Warunki i szczegółowe zasady 

obsługi w zakresie infrastruktury 

technicznej 

Warunki wskazane w §64, §65, §66, §67, 

§68, §69, §70 uchwały Nr 1066/ LXI/ 

2006 Rady Miasta Ruda Śląska z dnia 

22.06.2006 r. w sprawie: miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego 

miasta Ruda Śląska 

Ustalenia obowiązującego 

miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego 

dla działek lub ich fragmentów, 

znajdujących się w odległości 

do 100 m od granicy terenu 

objętego przedsięwzięciem 

deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym5) 

Przeznaczenie terenu 2R-MN - tereny użytkowane rolniczo i 

tereny zabudowy mieszkaniowej i 

mieszkaniowo – usługowej 

MM1 - tereny zabudowy mieszkaniowej i 

mieszkaniowo – usługowej 

GP1 - tereny obsługi komunikacyjnej 

KDW - tereny ciągów komunikacyjnych 

KL 1/2 - tereny ciągów komunikacyjnych 

UP1 - tereny zabudowy usługowej 

Maksymalna intensywność 

zabudowy 

2R-MN – nieokreślona w MPZP 

MM1 - nieokreślona w MPZP 

GP1 - nieokreślona w MPZP 

KDW - nieokreślona w MPZP 

KL 1/2 - nieokreślona w MPZP 

UP1 - nieokreślona w MPZP 

Maksymalna i minimalna nadziemna 

intensywność zabudowy 

2R-MN - nieokreślona w MPZ 

MM1 - nieokreślona w MPZP 

GP1 - nieokreślona w MPZP 

KDW - nieokreślona w MPZP 

KL 1/2 - nieokreślona w MPZP 

UP1 - nieokreślona w MPZP 

Maksymalna powierzchnia zabudowy 2R-MN - (Pz) - 50% 

MM1 - (Pz) - 50%, 

GP1 – MPZP nie określa 

KDW - MPZP nie określa 

KL 1/2 – MPZP nie określa 

UP1 - (Pz) - 60%, 

Maksymalna wysokość zabudowy 2R-MN - ustala się maksymalną 

wysokość zabudowy mieszkaniowej i 

usługowej – 3 kondygnacje nadziemne 

łącznie z poddaszem użytkowym; 

dopuszcza się podpiwniczenie obiektów 

do wysokości 1,5 m nad poziom terenu, 

ustala się maksymalną wysokość 

budynków gospodarczych i garaży – 

jedna kondygnacja nadziemna + 

poddasze, 

MM1 - ustala się wysokość zabudowy 

mieszkaniowej wielorodzinnej na 

terenach MM1, 2 – 5 kondygnacji 

nadziemnych łącznie z poddaszem 

użytkowym, jednorodzinnej 1 – 3 

kondygnacje nadziemne łącznie z 

poddaszem użytkowym, 

ustala się maksymalną wysokość 

zabudowy usługowej na terenach MM1 i 

MM2 -3 kondygnacje nadziemne 

GP1 - garaże należy realizować jako 

obiekty parterowe bądź wielopoziomowe 

do 3 kondygnacji nadziemnych włącznie 

obiekty usług komercyjnych – handlu, 



gastronomii należy realizować jako 

obiekty parterowe o dachach płaskich 

KDW - MPZP nie określa 

KL 1/2 – MPZP nie określa 

UP1 -  ustala się maksymalną wysokość 

zabudowy usługowej – 5 kondygnacji 

nadziemnych, 

Minimalny udział procentowy 

powierzchni biologicznie czynnej 

2R-MN - minimum 35% powierzchni 

działki lub terenu inwestycji 

 

MM1 - minimum 30% powierzchni 

działki lub terenu inwestycji 

 

GP1 dla obiektu usług komercyjnych 

minimalny udział powierzchni 

biologicznie czynnej w stosunku do 

powierzchni działki bądź terenu 

inwestycji winien wynosić 30% 

 

Dla garaży – MPZP nie określa 

 

KDW - MPZP nie określa 

 

KL 1/2 – MPZP nie określa 

 

UP1 - minimum 30% powierzchni działki, 

lub terenu inwestycji 

 

Minimalna liczba miejsc 

do parkowania 

1) Funkcja mieszkaniowa, 

usługowa i produkcyjna wymaga 

zapewnienia miejsc parkingowych w 

ilości niezbędnej dla jej obsługi, lecz nie 

mniejszej niż: 

a) 1,5 miejsca na 1 mieszkanie dla 

budynków mieszkalnych 

wielorodzinnych, 

b) 2 miejsca na 1 budynek 

jednorodzinny lub 1 segment, 

c) dla obiektów produkcyjnych i 

rzemieślniczych – 1 miejsca na 4 

zatrudnionych, 

d) dla obiektów handlowych, biur, 

urzędów, przychodni zdrowia – 3 miejsca 

na 100m2 powierzchni użytkowej 

obiektu, 

e) dla obiektów handlowych o 

ponadlokalnej funkcji usługowej - 6 

miejsc na 100 m kw. powierzchni 

użytkowej obiektu, 

f) dla obiektów użyteczności 

publicznej takich jak: kina, lokale 

rozrywkowe, kościoły, sale widowiskowe 

- 30 miejsc na 100 miejsc w obiektach, 

g) obiekty sportowe, biblioteki – 30 

miejsc na 100 użytkowników, 

h) dla obiektów gastronomii takich 

jak: restauracje, kawiarnie – 30 miejsc na 

100 miejsc konsumenckich, 

i) szkoły, przedszkola, żłobki – 

30miejsc na 100 zatrudnionych, 

j) hotele, motele, pensjonaty – 30 

miejsc na 100 łóżek. 

2) Dopuszcza się odstępstwa od 

parametrów wymienionych w pkt. 1 dla 

obiektów istniejących, jeśli ich istniejące 



zapotrzebowanie jest wystarczające dla 

zapewnienia prawidłowej obsługi.  

 

Ustalenia decyzji o warunkach 

zabudowy albo decyzji 

o ustaleniu lokalizacji inwestycji 

celu publicznego dla terenu 

objętego przedsięwzięciem 

deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym w przypadku 

braku miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego 

Funkcja zabudowy 

i zagospodarowania terenu: 

 

Nie dotyczy 

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: Nie dotyczy 

gabaryty Nie dotyczy 

forma architektoniczna Nie dotyczy 

usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy 

intensywność wykorzystania terenu Nie dotyczy 

warunki ochrony środowiska 

i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu 

Nie dotyczy 

 

wymagania dotyczące zabudowy 

i zagospodarowania terenu 

położonego na obszarach 

szczególnego zagrożenia powodzią 

Nie dotyczy 

 

warunki ochrony dziedzictwa 

kulturowego i zabytków 

oraz dóbr kultury współczesnej 

Nie dotyczy 

 

wymagania dotyczące ochrony 

innych terenów lub obiektów 

podlegających ochronie na podstawie 

przepisów odrębnych 

Nie dotyczy 

 

warunki i szczegółowe zasady obsługi 

w zakresie komunikacji 

Nie dotyczy 

 

warunki i szczegółowe zasady obsługi 

w zakresie infrastruktury technicznej 

Nie dotyczy 

 

minimalny udział procentowy 

powierzchni biologicznie czynnej 

Nie dotyczy 

 

nadziemna intensywność zabudowy Nie dotyczy 

 

wysokość zabudowy Nie dotyczy 

 

 

 

 

 

 

5)  W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza się informację „Brak planu”. 



Informacje dotyczące 

przewidzianych inwestycji 

w promieniu 1 km od terenu 

objętego przedsięwzięciem 

deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym6), zawarte w: 

miejscowych planach 

zagospodarowania przestrzennego 

zgodnie z załącznikiem nr 4 

decyzjach o warunkach zabudowy 

i zagospodarowania terenu 

zgodnie z załącznikiem nr 4 

decyzjach o środowiskowych 

uwarunkowaniach 

zgodnie z załącznikiem nr 4 

uchwałach o obszarach 

ograniczonego użytkowania 

zgodnie z załącznikiem nr 4 

miejscowych planach odbudowy zgodnie z załącznikiem nr 4 

mapach zagrożenia powodziowego 

i mapach ryzyka powodziowego 

zgodnie z załącznikiem nr 4 

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, 

mogące mieć znaczenie dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim 

lub zadaniem inwestycyjnym: 

decyzja o zezwoleniu na realizację 

inwestycji drogowej 

zgodnie z załącznikiem nr 4 

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii 

kolejowej 

zgodnie z załącznikiem nr 4 

 

decyzja o zezwoleniu na realizację 

inwestycji w zakresie lotniska użytku 

publicznego 

zgodnie z załącznikiem nr 4 

 

decyzja o pozwoleniu na realizację 

inwestycji w zakresie budowli 

przeciwpowodziowych 

zgodnie z załącznikiem nr 4 

 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 

inwestycji w zakresie budowy obiektu 

energetyki jądrowej 

zgodnie z załącznikiem nr 4 

 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 

strategicznej inwestycji w zakresie 

sieci przesyłowej 

zgodnie z załącznikiem nr 4 

 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 

regionalnej sieci szerokopasmowej 

zgodnie z załącznikiem nr 4 

 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 

inwestycji w zakresie Centralnego 

Portu Komunikacyjnego 

zgodnie z załącznikiem nr 4 

 

decyzja o zezwoleniu na realizację 

inwestycji w zakresie infrastruktury 

dostępowej 

zgodnie z załącznikiem nr 4 

 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 

strategicznej inwestycji w sektorze 

naftowym 

zgodnie z załącznikiem nr 4 

 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 

strategicznej inwestycji w sektorze 

naftowym 

zgodnie z załącznikiem nr 4 

 

 

 

6)  Wskazane inwestycje dotyczą w szczególności budowy lub rozbudowy dróg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy 

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie ścieków, spalarnie śmieci, wysypiska, cmentarze. 



INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU 

Czy jest pozwolenie na budowę tak* nie* 

Czy pozwolenie na budowę jest 

ostateczne 
tak* nie* 

Czy pozwolenie na budowę jest 

zaskarżone tak* nie* 

Numer pozwolenia na budowę oraz 

nazwa organu, który je wydał 

• Decyzja numer 161-24 z dnia 02.08.2024 roku wydana z upoważnienia 

Prezydenta Miasta Ruda Śląska, znak AU.6740.80.2024, przeniesiona 

decyzją z dnia 10.10.2024 roku, o pozwoleniu na budowę zespołu 

budynków mieszkalnych wielorodzinnych z częścią usługową w 

parterze (budynki B1 i B2) wraz z garażami podziemnymi, miejscami 

postojowymi oraz z infrastrukturą towarzyszącą przy ul. Chryzantem w 

Rudzie Śląskiej na działkach nr 2128/213, 2127/213, 2126/213, 

2136/213 i 2130/213 obręb 0001  

• Decyzja numer 160-24 z dnia 02.08.2024 roku wydana z upoważnienia 

Prezydenta Miasta Ruda Śląska, znak AU.6740.93.2024, przeniesiona 

decyzją z dnia 10.10.2024 roku, o pozwoleniu na budowę ciągu pieszo-

jezdnego wraz z miejscami postojowymi dla samochodów osobowych i 

placem manewrowym w Ruda Śląskiej przy ul. Chryzantem, na 

nieruchomości o oznaczeniu geodezyjnym 2136/213 (KW: 

GL1S/00055405/7)  dla inwestora: Adeko Nieruchomości Sp. z o.o., 

Inwestycje Południe Sp. z o.o., Heider-Engineering Sp. z o.o. 

 

Decyzja numer 160-24 zostanie zrealizowana niezależnie i zostanie 

zakończona przed uzyskaniem pozwolenia na użytkowanie budynków 

mieszkalnych wielorodzinnych. 

 

Data uprawomocnienia się decyzji 

o pozwoleniu na 

użytkowanie budynku 

 

   Nie dotyczy 

Numer zgłoszenia budowy, 

o której mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z 

dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane (Dz. 

U. z 2023 r. poz. 682, z późn. zm.), oraz 

oznaczenie organu, do którego dokonano 

zgłoszenia, wraz 

z informacją o braku wniesienia 

sprzeciwu przez ten organ 

 Nie dotyczy 

Data zakończenia budowy 

domu jednorodzinnego 

 Nie dotyczy 

Planowany termin rozpoczęcia 

i zakończenia robót 

budowlanych 

  31 października 2024 - 30 kwietnia 2027 

Opis przedsięwzięcia 

deweloperskiego lub zadania 

inwestycyjnego 

Liczba budynków Zadanie 1: Budowa jednego budynku 

mieszkalnego wielorodzinnego oznaczonego 

jako B1  

(z częścią części usługowej) 

Zadanie 2: Budowa jednego budynku 

mieszkalnego wielorodzinnego oznaczonego 

jako B2  

(z częścią części usługowej) 

Rozmieszczenie budynków 

na nieruchomości (należy podać 

minimalny odstęp między 

budynkami) 

Brak odstępu między budynkami w części 

usługowej 

 

22,6 m w części mieszkalnej 



Sposób pomiaru powierzchni 

użytkowej lokalu mieszkalnego 

albo domu jednorodzinnego 

Zestawienie powierzchni użytkowych poszczególnych pomieszczeń 

mieszkalnych obliczano wg Polskiej Normy PN-ISO 9836:1997 

„Właściwości użytkowe w budownictwie – Określanie i obliczanie wskaźników 

powierzchniowych i kubaturowych” w metrach kwadratowych z dokładnością 

do 0,01m2, zgodnie z pkt. 5.1.5 jako powierzchnia kondygnacji netto. 

Zamierzony sposób i procentowy 

udział źródeł finansowania 

przedsięwzięcia deweloperskiego 

lub zadania inwestycyjnego 

Rodzaj posiadanych środków 

finansowych – kredyt, środki własne, 

inne 

 10% środki własne, 90% finansowanie 

zewnętrzne 

W następujących instytucjach 

finansowych (wypełnia się 

w przypadku kredytu) 

  Nie dotyczy 

Środki ochrony nabywców§ Otwarty mieszkaniowy rachunek 

powierniczy* 

Zamknięty mieszkaniowy rachunek 

powierniczy* 

Wysokość stawki procentowej, 

według której jest obliczana kwota 

składki na Deweloperski Fundusz 

Gwarancyjny7) 

  0,45 % 

Główne zasady funkcjonowania 

wybranego rodzaju 

zabezpieczenia środków nabywcy 

Bank wypłaca Deweloperowi środki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym 

rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakończenia realizacji etapu 

przedsięwzięcia deweloperskiego. 

Bank dokonuje kontroli zakończenia każdego z etapów przedsięwzięcia 

deweloperskiego określonego w harmonogramie przedsięwzięcia deweloperskiego, 

przed dokonaniem wypłaty z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na 

rzecz dewelopera, na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, 

potwierdzonego przez wyznaczoną przez bank osobę posiadającą odpowiednie 

uprawnienia budowlane. 

W zakresie kontroli, o której mowa powyżej, bank uzyskuje prawo wglądu do 

rachunków bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji. 

Koszty kontroli, o której mowa powyżej, ponosi deweloper. 

 

Nazwa instytucji zapewniającej 

bezpieczeństwo środków nabywcy 

Bank Millenium S.A. z siedzibą w Warszawie 

 

 

 

 

 

 

7)  Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz 

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokość składki jest wyliczana według stawki procentowej 

obowiązującej w dniu rozpoczęcia sprzedaży lokali mieszkalnych lub domów jednorodzinnych w ramach danego przedsięwzięcia 

deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawkę procentową określa akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 

ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim 

Funduszu Gwarancyjnym. 

 
* Niepotrzebne skreślić. 



Harmonogram przedsięwzięcia 

deweloperskiego lub zadania 

inwestycyjnego 

1. Prace przygotowawcze (październik 2024 — czerwiec 2025)  

- 14% całkowitych kosztów przedsięwzięcia deweloperskiego: 

▪ zakup działki (I część),w tym: prace projektowe: projekt budowlany, projekt 

techniczny, projekt wykonawczy), prace przygotowawcze, w tym: organizacja 

zaplecza budowy, budowlane przyłącze prądu, wycinka drzew na działce i w pasie 

drogowym, dokumentacja geotechniczna, roboty ziemne (wykop z wymianą 

gruntu) wraz z zabezpieczeniem ścian wykopu, instalacja podposadzkowa, warstwa 

wyrównawcza (chudy beton) i prace geotechniczne, płyta fundamentowa 

 

2. Stan surowy I (maj 2025 – styczeń 2026) 

- 21% całkowitych kosztów przedsięwzięcia deweloperskiego: 

▪ uszczelnienia hydroizolacyjne w technologii betonu wodoszczelnego, ściany 

konstrukcyjne kondygnacji podziemnej i szyb windowy, strop nad garażem (z 

pozostawieniem otworu technologicznego na żuraw), ściany konstrukcyjne 

parteru i szyb windowy (bez części usługowej), strop nad parterem (bez 

części usługowej), ściany konstrukcyjne I piętra i szyb windowy, strop nad I 

piętrem, ściany konstrukcyjne II piętra i szyb windowy, strop nad II piętrem 

 

3. Stan surowy II (listopad 2025 — czerwiec 2026)  

- 23% całkowitych kosztów przedsięwzięcia deweloperskiego:  

▪   konstrukcja rampy zjazdowej do garażu podziemnego, ściany konstrukcyjne III 

piętra i szyb windowy, strop nad III piętrem, ściany konstrukcyjne IV piętra i szyb 

windowy, strop nad IV piętrem, ściany konstrukcyjne antresoli, strop nad 

antresolami, ściany części usługowej, strop nad parterem w zakresie części 

usługowej, pokrycie dachu części mieszkalnej i usługowej, ściany międzylokalowe 

i działowe parter, pierwsze i drugie piętro, stolarka okienna w części mieszkalnej 

(okna) parter, I piętro, II piętro, Instalacje wewnętrzne (elektryczna, wod-kan) - 

mieszkania parter i I piętro, tynki wewnętrzne – parter (w zakresie mieszkań) i I 

piętro (w zakresie mieszkań), instalacja CO w zakresie mieszkań (parter), 

 

4. Wykończenia wewnętrzne i instalacje (kwiecień 2026 — grudzień 2026) 

- 25% całkowitych kosztów przedsięwzięcia deweloperskiego:  

▪ ściany międzylokalowe i działowe pozostałych kondygnacji, termoizolacja 

zewnętrzna, zamknięcie otworu technologicznego na żuraw, winda, instalacje 

wewnętrzne (elektryczna, wod-kan i c.o.) - pozostałe mieszkania; piony i ciągi 

główne, stolarka okienna w części mieszkalnej (okna) – pozostałe kondygnacje, 

rolety i moskitiery, zakup działki (II część) 

 

5. Wykończenia zewnętrzne i zagospodarowanie terenu (listopad 2026 - kwiecień 

2027) 

—17% całkowitych kosztów przedsięwzięcia deweloperskiego:  

▪ tynki wewnętrzne (cała pozostała część mieszkalna budynku), wylewki cementowe,  

stolarka fasadowa (w części usługowej), sieci zewnętrzne (wod-kan, deszczowa), 

wykończenie tarasów i balkonów wraz z balustradami zewnętrznymi, posadzka 

żywiczna hali garażowej, termoizolacja garażu i stropu nad garażem, wykończenie 

wewnętrzne części wspólnych wraz z balustradami klatki schodowej, wykończenia 

ozdobne elewacji, stolarka drzwiowa (wewnętrzna i zewnętrzna) i brama garażowa, 

wykończenia dachu zielonego, drogi i miejsca postojowe zewnętrzne, przyłącza 

techniczne, zagospodarowanie terenu z nasadzeniami, zasypką, ogrodzenie terenu. 

Dopuszczenie waloryzacji ceny 

oraz określenie zasad waloryzacji 

Cena za m2 może ulec zmianą w przypadku zmiany stawki od towarów i 

usług (stosownie do stawek i zasad obowiązujących z chwilą zawarcia 

umowy przeniesienia własności lokalu.  

WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTÓREJ MOWA 

W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY 

LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM 

FUNDUSZU GWARANCYJNYM 



Warunki, na jakich można 

odstąpić od umowy 

deweloperskiej lub jednej 

z umów, o których mowa w art. 2 

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 

20 maja 2021 r. o ochronie praw 

nabywcy lokalu mieszkalnego 

lub domu jednorodzinnego 

oraz Deweloperskim Funduszu 

Gwarancyjnym 

Art.  43.  [Przesłanki odstąpienia od umowy deweloperskiej lub innej umowy 

zawieranej z deweloperem] 

1.  Nabywca ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej  

1)  jeżeli umowa deweloperska, nie zawiera odpowiednio elementów, o 

których mowa w art. 35, albo elementów, o których mowa w art. 36 Ustawy; 

2)  jeżeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej, nie są zgodne z 

informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach, z 

wyjątkiem zmian, o których mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy; 

3)  jeżeli deweloper nie doręczył zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy 

prospektu informacyjnego wraz z załącznikami lub informacji o zmianie danych 

lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach; 

4)  jeżeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego 

załącznikach, na podstawie których zawarto umowę deweloperską, są niezgodne 

ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy; 

5)  jeżeli prospekt informacyjny, na podstawie którego zawarto umowę 

deweloperską, nie zawiera danych lub informacji określonych we wzorze 

prospektu informacyjnego; 

6)  w przypadku nieprzeniesienia na nabywcę praw wynikających z umowy 

deweloperskiej, w terminie wynikającym z tej umowy; 

7)  w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego 

rachunku powierniczego z innym bankiem lub inną kasą w trybie i terminie, o 

których mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy; 

8)  w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego 

lub zobowiązania do jej udzielenia, o których mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 

Ustawy; 

9)  w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiązku, o którym 

mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie określonym w tym przepisie; 

10)           w przypadku nieusunięcia przez dewelopera wady istotnej lokalu 

mieszkalnego na zasadach określonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,  

11)  w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę istnienia wady istotnej, o 

którym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy; 

12)  jeżeli syndyk zażądał wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z 

dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadłościowe. 

13) w przypadku konieczności dokonania dopłat przez Nabywcę z uwagi na 

zmianę ceny określonej w umowie deweloperskiej spowodowanej podwyższeniem 

którejkolwiek ze stawek podatku od towarów i usług w trakcie trwania umowy 

deweloperskiej, 

1.  W przypadkach, o których mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo 

odstąpienia od umowy deweloperskiej, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia. 

2.  W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z 

prawa do odstąpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy 

termin na przeniesienie praw wynikających z umowy deweloperskiej, a w razie 

bezskutecznego upływu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstąpienia od 

tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytułu kary umownej za okres 

opóźnienia. 

3.  W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo 

odstąpienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank lub kasę zwrotu 

środków zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy. 

4.  W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo 

odstąpienia od umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia. 

5.  W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo 

odstąpienia od umowy deweloperskiej, po upływie 60 dni od dnia podania do 

publicznej wiadomości informacji, o których mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy. 

6. w przypadku o którym mowa w ust. 13) Nabywca może odstąpić od Umowy 

Deweloperskiej w terminie 7 dni od dnia otrzymania od Dewelopera 

zawiadomienia o zwiększeniu stawki podatku VAT. 

7.  Deweloper ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej, w przypadku 

niespełnienia przez nabywcę świadczenia pieniężnego w terminie lub wysokości 

określonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do 

uiszczenia zaległych kwot w terminie 30 dni od dnia doręczenia wezwania, chyba 

że niespełnienie przez nabywcę świadczenia pieniężnego jest spowodowane 

działaniem siły wyższej. 

8.  Deweloper ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej, w przypadku 

niestawienia się nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu 

notarialnego przenoszącego na nabywcę prawa wynikające z umowy 



deweloperskiej, mimo dwukrotnego doręczenia wezwania w formie pisemnej w 

odstępie co najmniej 60 dni, chyba że niestawienie się nabywcy jest spowodowane 

działaniem siły wyższej. 

Art.  44.  [Skutki odstąpienia od umowy przez nabywcę] 

1.  W przypadku skorzystania przez nabywcę z prawa odstąpienia, o którym 

mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy, nie jest dopuszczalne zastrzeżenie, że nabywcy 

wolno odstąpić od umowy deweloperskiej, za zapłatą oznaczonej sumy. 

2.  W przypadku skorzystania przez nabywcę z prawa odstąpienia, o którym 

mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy, umowa uważana jest za niezawartą, a nabywca nie 

ponosi żadnych kosztów związanych z odstąpieniem od umowy. 

3.           Deweloper ma obowiązek niezwłocznie, jednak nie później niż w 

terminie 30 dni od dnia otrzymania oświadczenia nabywcy o odstąpieniu od 

umowy, zwrócić nabywcy środki wypłacone deweloperowi przez bank lub kasa z 

otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w związku z realizacją 

umowy deweloperskiej.  

4.  W terminie 30 dni od dnia otrzymania oświadczenia nabywcy o 

odstąpieniu od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu 

Gwarancyjnego, o którym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o 

ubezpieczeniach obowiązkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i 

Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2023 r. poz. 2500), 

zwanego dalej "Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym", w celu realizacji 

przez ten fundusz zwrotu wpłat nabywców w przypadku określonym w art. 48 ust. 

1 pkt 6, informację o wysokości środków zwróconych nabywcy w związku z 

odstąpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych środków. 

Art.  45.  [Warunki skuteczności oświadczenia woli nabywcy o odstąpieniu od 

umowy] 

1.  Oświadczenie woli nabywcy o odstąpieniu od umowy deweloperskiej, 

jest skuteczne, jeżeli zawiera zgodę na wykreślenie z księgi wieczystej 

odpowiednich roszczeń, o których mowa w art. 38 ust. 2, i jest złożone w formie 

pisemnej z podpisami notarialnie poświadczonymi. 

2.  W przypadku odstąpienia od umowy deweloperskiej, przez dewelopera 

na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy, nabywca jest obowiązany wyrazić zgodę 

na wykreślenie z księgi wieczystej odpowiednich roszczeń, o których mowa w art. 

38 ust. 2 Ustawy. 

 

 

  



 

INNE INFORMACJE 

I. Informacja: 

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej 

własności lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez 

nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub 

innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz 

z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu 

jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności 

nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu 

potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie 

obciążenie istnieje; 

2) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy 

lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym – o zgodzie 

banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu 

użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, 

jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na 

bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej 

ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje. 

Powyższy zapis w pkt. 2 nie dotyczy przedmiotowej inwestycji. 

 

II. Informacja o możliwości zapoznania się w lokalu przedsiębiorstwa przez osobę zainteresowaną zawarciem umowy 

odpowiednio do zakresu umowy z: 

1) aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości; 

2) aktualnym odpisem, wyciągiem, zaświadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej 

Informacji Krajowego Rejestru Sądowego, 

3) pozwoleniem na budowę, 

4) sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata, 

5) projektem budowlanym; 

 

III. Informacja: 

Środki pieniężne zgromadzone w Banku Millennium SA [nazwa banku lub kasy prowadzących mieszkaniowy 

rachunek powierniczy], prowadzącym/prowadzącej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknięty 

mieszkaniowy rachunek powierniczy, są objęte ochroną obowiązkowego systemu gwarantowania depozytów 

na zasadach określonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie 

gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 

1705, 1784 i 1843). 

Informacje podstawowe o obowiązkowym systemie gwarantowania depozytów: 

– ochrona środków dotyczy sytuacji spełnienia warunku gwarancji wobec Banku Millennium SA [nazwa banku lub 

kasy 

prowadzących mieszkaniowy rachunek powierniczy], 

– w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do środków gwarantowanych) jest 

każdy z powierzających, w granicach wynikających z jego udziału w kwocie zgromadzonej na tym 

rachunku, a w granicach pozostałej kwoty na rachunku prawo do środków gwarantowanych ma powiernik, 

– limit gwarancyjny przypadający na jednego deponenta to równowartość w złotych 100 000 euro; w 

przypadkach określonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu 

Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji, środki deponenta, 

w terminie 3 miesięcy od dnia ich wpływu na rachunek, objęte są gwarancjami ponad równowartość w złotych 

100 000 euro, 



– podstawą wyliczenia kwoty środków gwarantowanych należnej deponentowi jest suma wszystkich 

podlegających ochronie należności tego deponenta od banku lub kasy, w tym należności z tytułu środków 

zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytułu jego udziału w środkach zgromadzonych na 

rachunku powierniczym, 

– wypłata środków gwarantowanych – co do zasady – następuje w terminie 7 dni roboczych od dnia 

spełnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy, 

– wypłata środków gwarantowanych jest dokonywana w złotych, Bank Millennium SA [nazwa banku lub kasy 

prowadzących mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta także z następujących znaków towarowych: 

NIE DOTYCZY 

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytów można uzyskać na stronie internetowej Bankowego 

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. 

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziałem 

instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe (Dz. U. 

z 2023 r. poz. 2488). 

Oddział instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe jest 

objęty systemem gwarantowania państwa macierzystego, co oznacza, że nie mają do niego zastosowania przepisy 

ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz 

przymusowej restrukturyzacji. 

 

http://www.bfg.pl/


CZĘŚĆ INDYWIDUALNA 

 

Cena lokalu mieszkalnego 

albo domu jednorodzinnego 

PLN 

Powierzchnia użytkowa lokalu 

mieszkalnego albo domu 

jednorodzinnego 

m2 

Cena m2 powierzchni użytkowej 

lokalu mieszkalnego albo domu 

jednorodzinnego 

PLN /m2 

Termin, do którego nastąpi 

przeniesienie prawa własności 

nieruchomości wynikającego 

z umowy deweloperskiej 

lub jednej z umów, o których 

mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 

lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 

2021 r. o ochronie praw nabywcy 

lokalu mieszkalnego lub domu 

jednorodzinnego 

oraz Deweloperskim Funduszu 

Gwarancyjnym 

30 listopada 2027 

Określenie położenia oraz 

istotnych cech domu 

jednorodzinnego albo budynku, 

w którym ma znajdować się lokal 

mieszkalny będący przedmiotem 

umowy rezerwacyjnej albo 

umowy deweloperskiej lub jednej 

z umów, o których mowa w art. 2 

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 

ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 

o ochronie praw nabywcy lokalu 

mieszkalnego lub domu 

jednorodzinnego oraz 

Deweloperskim Funduszu 

Gwarancyjnym 

Liczba kondygnacji 5 

Technologia wykonania Konstrukcja tradycyjna ze stropami 

żelbetowymi monolitycznymi o ścianach 

żelbetowych lub murowanych z pustaków 

lub silikatów i betonu komórkowego, 

układ płytowo-słupowo-ścianowy 

konstrukcji, schody żelbetowe 

Standard prac wykończeniowych 

w części wspólnej budynku i terenie 

wokół niego, stanowiącym część 

wspólną nieruchomości 

Standard wykończenia budynku: 

• Elementy zewnętrzne: tynk silikonowy 

i/lub elewacja ozdobna przypominająca 

klinkier; 

• Pokrycie dachu: papa lub membrana 

• Rynny: obróbki blacharskie z blachy 

ocynkowanej; 

• Podokienniki zewnętrzne: systemowe z 

blachy ocynkowanej; 

• Orynnowanie systemowe wewnętrzne; 

• Balustrady tarasowe – stalowe, 

ocynkowane, malowane proszkowo na 

kolor antracytowy lub wykonane z blach 

nawiercanych 

• Balkony wykończone w systemie 

membran i/lub płytami tarasowymi na 

dystansach 

 

Standard wykończenia wewnątrz 

budynku 

• Ściany zewnętrzne żelbetowe lub z 

silikatów lub ceramiki poryzowanej, 

międzymieszkaniowe / nośne – 



murowane z bloczków silikat lub 

ceramiki poryzowanej lub żelbetowe 

• Słupy żelbetowe 

• Ściany działowe – murowane z 

ceramiki poryzowanej lub silikatów 

lub multigips 

• Stolarka okienna PCV lub aluminium 

• Stolarka drzwiowa – brak, wejściowe 

do mieszkań – drzwi wejściowe o 

klasie minimum RC2, okleinowane, 

• Izolacja termiczna stropu garażu pod 

częścią mieszkalną; 

 

Standard wykończenia terenu wokół 

budynku, stanowiącym część wspólną 

nieruchomości: 

• Odgrodzenie z trzech stron od terenu 

zewnętrznego w linii działki siatką stalową 

• Ogródki wydzielane siatką stalową 

• Oświetlenie zmierzchowe części wspólnej 

• Nawierzchnie ruchu pojazdów i pieszych 

utwardzone 

• Pozostały teren – nawierzchnia zielona 

czynna biologicznie 

 Liczba lokali w budynkach 34 (B1) + 32 (B2) 

Liczba miejsc garażowych 

i postojowych 

B1 

Miejsca postojowe wewnętrzne: 32 

Miejsca postojowe zewnętrzne: 19 

 

B2 

Miejsca postojowe wewnętrzne: 41 

Miejsca postojowe zewnętrzne: 7 

Dostępne media w budynku C.o., c.w.u., wod.-kan., elektryczna, 

teletechniczna, Internet 

Dostęp do drogi publicznej Dostęp do drogi publicznej – ulicy 

Chryzantem w Rudzie Śląskiej poprzez 

działkę 2136/213 sprzedawanej jako 

udział/współudział w działce drogowej 

Określenie usytuowania lokalu 

mieszkalnego w budynku, jeżeli 

przedsięwzięcie deweloperskie 

lub zadanie inwestycyjne dotyczy 

lokali mieszkalnych 

Wg Załącznika nr 1 stanowiącego plan budynków wraz z rzutami na kondygnacje wraz 

z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego oraz rzut lokalu mieszkalnego 

Określenie powierzchni 

użytkowej i układu pomieszczeń 

oraz zakresu i standardu prac 

wykończeniowych, do których 

wykonania zobowiązuje się 

deweloper 

Powierzchnie i układ pomieszczeń wg Załącznika nr 1 stanowiącego plan budynków 

wraz z rzutami na kondygnacje wraz z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego oraz rzut 

lokalu mieszkalnego. 

Zakres i standard wykończenia w lokalu: 

• Wykończenie ścian wewnętrznych – tynki maszynowe 

• Wykończenia sufitów – tynki maszynowe 

• Posadzki – mieszkania do indywidualnego wykończenia, wylewki cementowe nad 

ogrzewaniem podłogowym 

• Stolarka okienna – PCV 

• Stolarka drzwiowa – wejście do lokali: drzwi wejściowe o klasie minimum RC2, 

okleinowane; wewnątrzlokalowe – brak, otwory do indywidualnego montażu 

(konieczna indywidualna adaptacja wymiarów przez nabywcę) 



• Kompletna instalacja elektryczna bez białego montażu (zakończone kable elektryczne 

w puszkach instalatorskich) 

• Kompletna instalacja CO - ogrzewanie podłogowe w całym mieszkaniu (bez 

grzejników); 

• Kompletna instalacja wody zimnej i C.W.U do tymczasowych zaworków 

instalatorskich; 

 

Nabywcy przysługuje prawo podwyższenia standardu wykończenia Lokalu 

Mieszkalnego za dopłatą, uzgadniając każdorazowo z Deweloperem zakres 

dodatkowych robót w postaci zamówienia złożonego w formie pisemnej. 

Data wydania zaświadczenia 

o samodzielności lokalu 

mieszkalnego 

31 października 2027 

Data ustanowienia odrębnej 

własności lokalu mieszkalnego 

30 listopada 2027 

Informacje o lokalu użytkowym 

nabywanym równocześnie 

z lokalem mieszkalnym albo 

domem jednorodzinnym 

Nie dotyczy 

Cena lokalu użytkowego albo 

ułamkowej części własności 

lokalu użytkowego 

Nie dotyczy 

Termin, do którego nastąpi 

przeniesienie prawa własności 

lokalu użytkowego albo 

ułamkowej części własności 

lokalu użytkowego 

Nie dotyczy 

 

 

 

 

Podpis dewelopera albo osoby upoważnionej do reprezentacji dewelopera 

 

.............................................. 
 

 

 

 

 

 

 

Załączniki: 

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego. 

2. Wzór umowy deweloperskiej lub umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. 

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowań 

lokalizacji inwestycji wynikających z istniejącego stanu użytkowania terenów sąsiednich (np. z funkcji terenu, stref 

ochronnych, uciążliwości). 

4. Pismo Wydziału Urbanistyki i Architektury UM Ruda Śląska dot. przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od 

przedsięwzięcia nr AU.1634.1.2025 z dn. 20.01.2025 r. 
 


