Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
17.03.2025

PROSPEKT INFORMACYJNY
dotyczy zadania inwestycyjnego numer 1: Budowa BUDYNKU oznaczonego jako B1

w ramach przedsiewziecia inwestycyjnego polegajacego na budowie dwoch budynkéow
mieszkalnych wielorodzinnych z cze$cia ustugowa w Rudzie Slaskiej przy ul. Chryzantem na
dzialkach 2126/213, 2127/213, 2128/213 wraz z miejscami postojowymi zewnetrznymi
realizowanymi na dzialce 2136/213

CZESC OGOLNA

L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Inwestycje Potudnie Spotka z ograniczona odpowiedzialnos$cia
Deweloper KRS 0000922409
Adres miejsca wykonywania dzialalno$ci gospodarczej:

Adres ul. Szpakéw 21, 41-705 Ruda Slgska
Numer NIP i REGON (NIP) 6412555093 (REGON) 389977207
Numer telefonu +48 513 660 335
Adres poczty elektronicznej biuro@inwestycjepoludnie.pl
Numer faksu -
Adres strony internetowej . tveiepoludnie.ol
doselsan www.inwestycjepoludnie.p

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
Katowicka 150 — mieszkanie jak dom

Budowa budynku wielorodzinnego, pieciokondygnacyjnego, z winda oraz parkingiem podziemnym.

Adres Katowicka 150, 41-705 Ruda Slaska




23.01.2017

Data rozpoczgcia

Datafwy danialdecyzii 29.10.2018

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Uroczysko Matylda Etap I - Budowa czterech doméw jednorodzinnych dwulokalowych

Adres ul. Uroczysko 13-13G, Swigtochtowice

20.08.2019

Data rozpoczgcia

Data Wydania deCiji 2 1 . 122020

o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Uroczysko Matylda Etap II - Budowa budynku wielorodzinnego, pieciokondygnacyjnego, z winda
oraz parkingiem podziemnym

Adres ul. Uroczysko 13H, Swigtochtowice

. 18.09.2020
Data rozpoczecia

Data wydania decyzji 01.03.2022

o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Uroczysko Matylda Etap III — Budowa dwdoch budynkéw wielorodzinnych, pieciokondygnacyjnych, z
windami oraz parkingiem podziemnym

Adres ul. Uroczysko 13J i 13K, Swigtochtowice

18.09.2020

Data rozpoczgcia

R i 15.11.2022

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

4 Katy na Szkolnej — Budowa budynku wielorodzinnego, z winda oraz parkingiem podziemnym

Ndres ul. Szkolna 3, Zabrze

25.04.2023

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji 20.12.2024

0 pozwoleniu na uzytkowanie




Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

INIE — Przeciwko deweloperowi nie prowadzi sie¢ i nigdy nie prowadzilo
si¢ postepowania egzekucyjnego

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej [Przedsigwzigcie deweloperskie zlokalizowane na dziatkach numer

1 numer Obr@bu ewidencyjnegol) 2’. 126/21 3, 2127/21 3, 2128/21 3, 2136/213 przy ul. Chryzantem w Rudzie
Slaskie;.

B1 — objety niniejszym prospektem informacyjnym — dziatki nr 2127/213,
2128/213 przy ul. Chryzantem w Rudzie Slaskiej

B2 — objety odrebnym prospektem informacyjnym — dziatki nr 2126/213,
2127/213 przy ul. Chryzantem w Rudzie Slaskie;j

Realizacja miejsc postojowych zewnetrznych — dziatka nr 2136/2133 przy
ul. Chryzantem w Rudzie Slaskiej

Dziatki 2126/213, 2127/213, 2128/213 - GL1S/00055482/0
Dziatka 2136/213 - GL1S/00055405/7

Numer ksiggi wieczystej

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski .,
. . Brak wpisow
0 wpis w dziale czwartym

ksiggi wieczystej

W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow [Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu
uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,

istniejacych potozonych JreITan
ucigzliwosci)

w sgsiedztwie inwestycji
i wplywajacych na warunki zycia®

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.
2)
3)

W szczegolnosci imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.
W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne.



Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

przestrzennego miasta Ruda Slaska
zatwierdzonego Uchwalg Rady Miasta
Ruda Slaska z dnia 22 czerwca 2006 r.

Miejscowy plan odbudowy

NR 1066/LX1/2006, ogloszong w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Inne®

Slaskiego nr 84, poz. 2383 oraz Uchwata
Rady Miasta Ruda Slgska z dnia 24
czerwca 2017 r. Nr PR.0007.95.2017,
ogtoszona w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego z 2017 t. poz.
4044

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

MM1 i MM2 z podstawowym
przeznaczeniem gruntéw pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng i
jednorodzinna

MN1, MN2, MN3 z podstawowym
przeznaczeniem gruntow pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Brak okreslenia w MPZP

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Brak okreslenia w MPZP

Maksymalna powierzchnia zabudowy

ustala si¢ maksymalny wskaznik terenow
zabudowanych (Pz) - 50%,

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej na
terenach MM, 2 — 5 kondygnacji
nadziemnych tacznie z poddaszem
uzytkowym, jednorodzinnej 1 — 3
kondygnacje nadziemne lacznie z
ipoddaszem uzytkowym,

ustala si¢ maksymalng wysokos$¢
zabudowy ustlugowej na terenach MM 1
IMM2 -3 kondygnacje nadziemne

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

minimum 30% powierzchni dziatki lub
terenu inwestycji winna stanowic
[powierzchnia biologicznie czynna,

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

[Funkcja mieszkaniowa, ushugowa i
produkcyjna wymaga zapewnienia miejsc
parkingowych w ilo$ci niezbednej dla jej
obstugi, lecz nie mniejszej niz:

1,5 miejsca na 1 mieszkanie dla
budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych,

dla obiektow handlowych, biur, urzedow,
przychodni zdrowia — 3 miejsca na 100m?
powierzchni uzytkowej obiektu,

dla obiektow gastronomii takich jak:
restauracje, kawiarnie — 30 miejsc na 100
miejsc konsumenckich,




Warunki ochrony $rodowiska zachowanie istniejacych zespotow zieleni
urzadzonej i szpaleréw drzew wzdtuz ulic
i odtwarzanie drzew w miejscach
koniecznego ich usuniecia,

i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy Nie dotyczy
i zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa [Ustala si¢ ochrong¢ obiektéw sakralnych
matej architektury w sktad ktorych
wchodza kapliczki, krzyze i figury
przydrozne oznaczone graficznie na
rysunku planu:

kulturowego i1 zabytkow

oraz dobr kultury wspotczesnej

- krzyz betonowy z figurg Chrystusa przy
skrzyzowaniu ul. Porgbskiej i Chryzantem

z 1910 r.
Wymagania dotyczace ochrony [Ustalenia dotyczace terenow i obszarow
innych terendéw lub obiektow gorniczych.

podiegajacych ochronie Na obszarze miasta Ruda Slaska

Wystepuja nastgpujace tereny gornicze
odregbnych oznaczone graficznie na rysunku planu:
KWK ,,Pokdj”, Bytomska Spotka
Restrukturyzacji Kopaln Sp. z.0.0.
"Bytom I" Rejon Bobrek — Miechowice,
KWK ,,Bielszowice”, KWK , Polska —
Wirek”, KWK ,,Halemba”, KWK
Radoszowy — Panewniki (Katowicki
Holding Weglowy S.A. KWK ,,Wujek
Ruch ,,Slqsk”), KWK ,,Makoszowy”.

na podstawie przepisow

Celem wprowadzenia niezb¢dnych
zabezpieczen budynkow i budowli przed
wptywami eksploatacji gorniczej —
realizacja inwestycji winna uwzgledniaé
aktualne dane z zakresu wpltywu
prowadzonej eksploatacji,

'W granicach obszaréw, na ktorych byta
prowadzona ptytka eksploatacja —
realizacja zabudowy winna by¢
poprzedzona rozpoznaniem warunkow
geotechnicznych badz geologiczno —
inzynierskich niezb¢dnych dla okreslenia
mozliwosci posadowienia obiektow
lbudowlanych.

4)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

D
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpos$redniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.



Warunki i szczegdlowe zasady
obshugi w zakresie komunikacji

Ustala si¢ tereny ulic lokalnych o
symbolu KL1/2 na rysunku planu o
liniach rozgraniczajacych w pasie o
szerokosci 15m; przekrdj ulic
jednojezdniowy o 2 pasach ruchu o
szerokosci pasa min. 3m;

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

'Warunki wskazane w §64, §65, §66, §67,
§68, §69, §70 uchwaty Nr 1066/ LX1/
2006 Rady Miasta Ruda Slaska z dnia
22.06.2006 r. w sprawie: miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Ruda Slaska

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

2R-MN - tereny uzytkowane rolniczo i
tereny zabudowy mieszkaniowe;j i
mieszkaniowo — ustugowe;j

IMM1 - tereny zabudowy mieszkaniowe;j i
mieszkaniowo — ustugowe;j

GP1 - tereny obstugi komunikacyjnej
KDW - tereny ciagdw komunikacyjnych
KL 1/2 - tereny ciagdw komunikacyjnych
IUP1 - tereny zabudowy ustugowe;j

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

2R-MN — nieokre$lona w MPZP
IMM1 - nieokreslona w MPZP
GP1 - nieokre$lona w MPZP
KDW - nicokre$lona w MPZP
KL 1/2 - nieokre$lona w MPZP
IUP1 - nieokre$§lona w MPZP

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

2R-MN - nieokre$lona w MPZ
IMM1 - nieokre$lona w MPZP
GP1 - nieokreslona w MPZP
IKDW - nieokreslona w MPZP
IKL 1/2 - nieokre$lona w MPZP
I[UP1 - nieokre$lona w MPZP

Maksymalna powierzchnia zabudowy

2R-MN - (Pz) - 50%

MM1 - (Pz) - 50%,

GP1 — MPZP nie okresla
KDW - MPZP nie okresla
KL 1/2 — MPZP nie okresla
IUP1 - (Pz) - 60%,

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

2R-MN - ustala si¢ maksymalna
wysokos¢ zabudowy mieszkaniowe;j i
ustugowej — 3 kondygnacje nadziemne
tacznie z poddaszem uzytkowym;
dopuszcza si¢ podpiwniczenie obiektow
do wysokosci 1,5 m nad poziom terenu,
ustala si¢ maksymalng wysokos$¢
budynkow gospodarczych i garazy —
jedna kondygnacja nadziemna +
poddasze,

IMM1 - ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej na
terenach MM, 2 — 5 kondygnacji
nadziemnych tacznie z poddaszem
uzytkowym, jednorodzinnej 1 — 3
lkondygnacje nadziemne tacznie z
poddaszem uzytkowym,

ustala sie maksymalng wysoko$¢
zabudowy ustugowej na terenach MM1 i
IMM?2 -3 kondygnacje nadziemne

GP1 - garaze nalezy realizowa¢ jako
obiekty parterowe badz wielopoziomowe
do 3 kondygnacji nadziemnych wtacznie

obiekty ustug komercyjnych — handlu,




gastronomii nalezy realizowac¢ jako
obiekty parterowe o dachach plaskich
KDW - MPZP nie okresla

KL 1/2 — MPZP nie okresla

IUP1 - ustala si¢ maksymalng wysoko$¢
zabudowy uslugowej — 5 kondygnacji
nadziemnych,

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

2R-MN - minimum 35% powierzchni
dziatki lub terenu inwestycji

MMI1 - minimum 30% powierzchni
dziatki lub terenu inwestycji

GP1 dla obiektu ustug komercyjnych
minimalny udziatl powierzchni
biologicznie czynnej w stosunku do
lpowierzchni dziatki badz terenu
inwestycji winien wynosi¢ 30%

Dla garazy — MPZP nie okresla
KDW - MPZP nie okresla

KL 1/2 — MPZP nie okresla

IUP1 - minimum 30% powierzchni dziatki,
lub terenu inwestycji

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

1) Funkcja mieszkaniowa,
ustugowa i produkcyjna wymaga
zapewnienia miejsc parkingowych w
ilosci niezbg¢dnej dla jej obstugi, lecz nie
mniejszej niz:

a) 1,5 miejsca na 1 mieszkanie dla
budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych,

b) 2 miejsca na 1 budynek
jednorodzinny lub 1 segment,

c) dla obiektow produkcyjnych i
rzemieS$lniczych — 1 miejsca na 4
zatrudnionych,

d) dla obiektow handlowych, biur,
urzedow, przychodni zdrowia — 3 miejsca
na 100m2 powierzchni uzytkowe;j
obiektu,

e) dla obiektow handlowych o
ponadlokalnej funkcji ustugowej - 6
miejsc na 100 m kw. powierzchni
uzytkowej obiektu,

f) dla obiektow uzytecznosci
publicznej takich jak: kina, lokale
rozrywkowe, ko$cioly, sale widowiskowe
- 30 miejsc na 100 miejsc w obiektach,

2) obiekty sportowe, biblioteki — 30
miejsc na 100 uzytkownikow,
h) dla obiektow gastronomii takich

jak: restauracje, kawiarnie — 30 miejsc na
100 miejsc konsumenckich,

1) szkoty, przedszkola, ztobki —
30miejsc na 100 zatrudnionych,

1) hotele, motele, pensjonaty — 30
miejsc na 100 tozek.

2) Dopuszcza si¢ odstgpstwa od
parametrow wymienionych w pkt. 1 dla

obiektow istniejacych, jesli ich istniejace




zapotrzebowanie jest wystarczajace dla
zapewnienia prawidlowej obstugi.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu:

INie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: Nie dotyczy

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos¢ wykorzystania terenu  |Nie dotyczy
warunki ochrony srodowiska Nie dotyczy
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy Nie dotyczy
i zagospodarowania terenu

polozonego na obszarach

szczegllnego zagrozenia powodzia

warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego i zabytkow

oraz doébr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczgce ochrony Nie dotyczy
innych teren6w lub obiektow

podlegajacych ochronie na podstawie

przepiséw odrebnych

warunki i szczegdtowe zasady obstugi |Nie dotyczy
w zakresie komunikacji

warunki i szczegdlowe zasady obstugi |Nie dotyczy
w zakresie infrastruktury techniczne;j

minimalny udziat procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy  |Nie dotyczy
wysoko$é zabudowy Nie dotyczy

5)

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

zgodnie z zatacznikiem nr 4

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

zgodnie z zatacznikiem nr 4

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

zgodnie z zatacznikiem nr 4

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

zgodnie z zatacznikiem nr 4

miejscowych planach odbudowy

zgodnie z zatacznikiem nr 4

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

zgodnie z zalacznikiem nr 4

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

zgodnie z zatacznikiem nr 4

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

zgodnie z zalacznikiem nr 4

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

zgodnie z zatacznikiem nr 4

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

zgodnie z zalacznikiem nr 4

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

zgodnie z zalacznikiem nr 4

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

zgodnie z zatacznikiem nr 4

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowe;j

zgodnie z zatacznikiem nr 4

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

zgodnie z zalacznikiem nr 4

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

zgodnie z zatacznikiem nr 4

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

zgodnie z zalacznikiem nr 4

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

zgodnie z zatacznikiem nr 4

6)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe talk* aie*
Czy pozwolenie na budowg jest « -
ostateczne tak e
Czy pozwolenie na budowg jest

; tak™ nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowg oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja numer 161-24 z dnia 02.08.2024 roku wydana z upowaznienia
Prezydenta Miasta Ruda Slaska, znak AU.6740.80.2024, przeniesiona
decyzja z dnia 10.10.2024 roku, o pozwoleniu na budowg zespotu
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z czgécia ustugowa w
parterze (budynki B1 i B2) wraz z garazami podziemnymi, miejscami
postojowymi oraz z infrastrukturg towarzyszaca przy ul. Chryzantem w
Rudzie Slqskiej na dziatkach nr 2128/213, 2127/213, 2126/213,
2136/21312130/213 obreb 0001

Decyzja numer 160-24 z dnia 02.08.2024 roku wydana z upowaznienia
Prezydenta Miasta Ruda Slaska, znak AU.6740.93.2024, przeniesiona
decyzja z dnia 10.10.2024 roku, o pozwoleniu na budowg ciagu pieszo-
jezdnego wraz z miejscami postojowymi dla samochodoéw osobowych i
placem manewrowym w Ruda Slgskiej przy ul. Chryzantem, na
nieruchomosci o oznaczeniu geodezyjnym 2136/213 (KW:
GL1S/00055405/7) dla inwestora: Adeko Nieruchomosci Sp. z o0.0.,
Inwestycje Potudnie Sp. z 0.0., Heider-Engineering Sp. z o.0.

Decyzja numer 160-24 zostanie zrealizowana niezaleznie i zostanie
zakonczona przed uzyskaniem pozwolenia na uzytkowanie budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz.
U.z2023r. poz. 682, z pézn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego dokonano
zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot
budowlanych

31 pazdziernika 2024 - 30 kwietnia 2027

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Zadanie 1: Budowa jednego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego oznaczonego
jako B1

(z czescig czesci ustugowej)

Zadanie 2: Budowa jednego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego oznaczonego
jako B2

(z czeg$cia czgsci ustugowe))

Rozmieszczenie budynkow

na nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep migdzy
lbudynkami)

Brak odstgpu miedzy budynkami w czesci
ushugowej

22,6 m w cze$ci mieszkalnej




Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zestawienie powierzchni uzytkowych poszczegdlnych pomieszczen
mieszkalnych obliczano wg Polskiej Normy PN-ISO 9836:1997

,» Wlasciwos$ci uzytkowe w budownictwie — Okres$lanie i obliczanie wskaznikow
powierzchniowych i kubaturowych” w metrach kwadratowych z doktadnos$cia
do 0,01m?, zgodnie z pkt. 5.1.5 jako powierzchnia kondygnacji netto.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat Zrédet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Srodki ochrony nabywcow§

Rodzaj posiadanych $rodkow 10% s$rodki wtlasne, 90% finansowanie
finansowych — kredyt, $srodki wiasne, zewnetrzne

inne

W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy

finansowych (wypetnia si¢

w przypadku kredytu)

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknteb-mieszkaniowyrachunek
powierniczy* powierpiesyE

Wysokos¢ stawki procentowej, 0,45 %

wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw nabywcy

Bank wyptaca Deweloperowi srodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia realizacji etapu
przedsiewzigcia deweloperskiego.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw przedsiewzigcia
deweloperskiego okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego,
przed dokonaniem wyptaty z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na
rzecz dewelopera, na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,
potwierdzonego przez wyznaczong przez bank osob¢ posiadajaca odpowiednie
uprawnienia budowlane.

W zakresie kontroli, o ktorej mowa powyzej, bank uzyskuje prawo wgladu do
rachunkow bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji.

Koszty kontroli, o ktorej mowa powyzej, ponosi deweloper.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Bank Millenium S.A. z siedzibg w Warszawie

7)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysoko$¢ skladki jest wyliczana wedtug stawki procentowej

obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia

deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48

ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢.




Harmonogram przedsiewzigcia 1. Prace przygotowawcze (pazdziernik 2024 — czerwiec 2025)

deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

2. Stan surowy I (maj 2025 — styczen 2026)

3. Stan surowy II (listopad 2025 — czerwiec 2026)

4. Wykonczenia wewnetrzne i instalacje (kwiecien 2026 — grudzien 2026)

5. Wykonczenia zewngetrzne i zagospodarowanie terenu (listopad 2026 - kwiecien

- 14% catkowitych kosztéw przedsigwzigcia deweloperskiego:
= zakup dziatki (I czg$¢),w tym: prace projektowe: projekt budowlany, projekt
techniczny, projekt wykonawczy), prace przygotowawcze, w tym: organizacja
zaplecza budowy, budowlane przylacze pradu, wycinka drzew na dzialce i w pasie
drogowym, dokumentacja geotechniczna, roboty ziemne (wykop z wymiang|
gruntu) wraz z zabezpieczeniem $cian wykopu, instalacja podposadzkowa, warstwal
wyréwnawcza (chudy beton) i prace geotechniczne, plyta fundamentowa

- 21% calkowitych kosztow przedsigwzigcia deweloperskiego:
= uszczelnienia hydroizolacyjne w technologii betonu wodoszczelnego, $ciany
konstrukcyjne kondygnacji podziemnej i szyb windowy, strop nad garazem (z
pozostawieniem otworu technologicznego na zuraw), $ciany konstrukcyjne
parteru i szyb windowy (bez czgsci ustugowej), strop nad parterem (bez
czesci ustugowej), sciany konstrukeyjne I pietra i szyb windowy, strop nad I
pigtrem, $ciany konstrukcyjne II pigtra i szyb windowy, strop nad II pigtrem

- 23% calkowitych kosztow przedsigwzigcia deweloperskiego:
= konstrukcja rampy zjazdowej do garazu podziemnego, $ciany konstrukcyjne III
pigtra i szyb windowy, strop nad III pigtrem, $ciany konstrukcyjne IV pigtra i szyb
windowy, strop nad IV pietrem, $ciany konstrukcyjne antresoli, strop nad
antresolami, $ciany czesci ustugowej, strop nad parterem w zakresie czgsci
ushugowej, pokrycie dachu czgsci mieszkalnej i ushugowej, Sciany miedzylokalowe
i dzialowe parter, pierwsze i drugie pigtro, stolarka okienna w czgsci mieszkalne;j
(okna) parter, I pigtro, II pigtro, Instalacje wewnetrzne (elektryczna, wod-kan) -
mieszkania parter i I pigtro, tynki wewnetrzne — parter (w zakresie mieszkan) i ]
pigtro (w zakresie mieszkan), instalacja CO w zakresie mieszkan (parter),

- 25% calkowitych kosztow przedsigwzigcia deweloperskiego:
= $ciany migdzylokalowe 1 dzialowe pozostalych kondygnacji, termoizolacja
zewngtrzna, zamknigcie otworu technologicznego na zuraw, winda, instalacje
wewngtrzne (elektryczna, wod-kan i c.0.) - pozostale mieszkania; piony i ciagi
gléwne, stolarka okienna w cze$ci mieszkalnej (okna) — pozostate kondygnacje,
rolety i moskitiery, zakup dziatki (I czgs$c¢)

2027)

—17% catkowitych kosztow przedsigwzigcia deweloperskiego:

= tynki wewngtrzne (cata pozostata cze¢$¢ mieszkalna budynku), wylewki cementowe,
stolarka fasadowa (w czgéci ustugowe;j), sieci zewngtrzne (wod-kan, deszczowa),
wykonczenie tarasow i balkondw wraz z balustradami zewngtrznymi, posadzka
zywiczna hali garazowej, termoizolacja garazu i stropu nad garazem, wykonczenie
wewngtrzne czg¢éci wspolnych wraz z balustradami klatki schodowej, wykonczenia
ozdobne elewacji, stolarka drzwiowa (wewngtrzna i zewnetrzna) i brama garazowa,
wykonczenia dachu zielonego, drogi i miejsca postojowe zewng¢trzne, przyltacza
techniczne, zagospodarowanie terenu z nasadzeniami, zasypka, ogrodzenie terenu.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okre$lenie zasad waloryzacji

Cena za m* moze ulec zmiang w przypadku zmiany stawki od towardw i
ustug (stosownie do stawek i zasad obowiazujacych z chwilg zawarcia
umowy przeniesienia wlasnosci lokalu.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD U

W ART.2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

FUNDUSZU GWARANCYJNYM

MOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA




Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jedne;j

z umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Art. 43. [Przestanki odstgpienia od umowy deweloperskiej lub innej umowy
zawieranej z deweloperem]|

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej

1) jezeli umowa deweloperska, nie zawiera odpowiednio elementdéw, o
ktérych mowa w art. 35, albo elementoéw, o ktorych mowa w art. 36 Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej, nie s3 zgodne z

informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych
lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, w terminie wynikajacym z tej umowy;
7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego

rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o
ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
[Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okre§lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 Iutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

13) w przypadku konieczno$ci dokonania doptat przez Nabywce z uwagi na
zmiang ceny okreslonej w umowie deweloperskiej spowodowanej podwyzszeniem
ktorejkolwiek ze stawek podatku od towardéw i1 ushug w trakcie trwania umowy
deweloperskie;j,

1. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

2. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od
tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opOznienia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu
srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.
S. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo

odstapienia od umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

6. w przypadku o ktérym mowa w ust. 13) Nabywca moze odstgpi¢ od Umowy
Deweloperskiej w terminie 7 dni od dnia otrzymania od Dewelopera
zawiadomienia o zwigkszeniu stawki podatku VAT.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku
niespetnienia przez nabywcg §wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba
ze niespelnienie przez nabywceg §wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane
dziataniem sily wyzsze;j.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku
niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu

notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy




deweloperskiej, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j.

IArt. 44. [Skutki odstgpienia od umowy przez nabywce]

1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktorym
mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy
wolno odstapi¢ od umowy deweloperskiej, za zaptata oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktorym
mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie
[ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstapieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie pozniej niz w
terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia nabywcy o odstapieniu od
umowy, zwroci¢ nabywcy srodki wyplacone deweloperowi przez bank lub kasa z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja
umowy deweloperskie;j.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia nabywcy o
odstapieniu od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o
ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i
Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2023 r. poz. 2500),
zwanego dalej "Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym", w celu realizacji
przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust.
1 pkt 6, informacj¢ o wysokos$ci srodkow zwrdoconych nabywey w zwigzku z
odstapieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

IArt. 45. [Warunki skutecznos$ci oswiadczenia woli nabywcy o odstapieniu od
umowy |

1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej,
jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

2. W przypadku odstagpienia od umowy deweloperskiej, przez dewelopera
na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode
na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art.
38 ust. 2 Ustawy.




INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasno$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wilasno$ci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrgbna nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petne;j
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Powyzszy zapis w pkt. 2 nie dotyczy przedmiotowej inwestycji.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigebiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego,

3) pozwoleniem na budowe,

4) sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata,

5) projektem budowlanym;

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Millennium SA [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy
rachunek powierniczy], prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow
na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825,
1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Millennium SA [nazwa banku lub
kasy
prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do S$rodkow gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych zjego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta,
w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych
100 000 euro,




podstawa wyliczenia kwoty S$rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkoéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyplata $srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych, Bank Millennium SA [nazwa banku lub kasy

prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastgpujacych znakéw towarowych:
NIE DOTYCZY

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
7 2023 r. poz. 2488).

0Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, z¢ nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.



http://www.bfg.pl/

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

PLN

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

m2

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

PLN /m2

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomo$ci wynikajacego

z umowy deweloperskiej

lub jednej z umow, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt2,3 lub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego Iub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30 listopada 2027

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktérym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Konstrukcja tradycyjna ze stropami
zelbetowymi monolitycznymi o §cianach
zelbetowych lub murowanych z pustakoéw
lub silikatow i1 betonu komérkowego,
uktad ptytowo-stupowo-$cianowy
konstrukcji, schody zelbetowe

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czes$é
wspolng nieruchomosci

Standard wykonczenia budynku:

e Elementy zewngtrzne: tynk silikonowy|
i/lub elewacja ozdobna przypominajaca
klinkier;

e Pokrycie dachu: papa lub membrana

e Rynny: obrobki blacharskie z blachy
ocynkowane;j;

e Podokienniki zewngetrzne: systemowe Z
blachy ocynkowanej;

e Orynnowanie systemowe wewngtrzne;

e Balustrady ~ tarasowe —  stalowe,
ocynkowane, malowane proszkowo na
kolor antracytowy lub wykonane z blach|
nawiercanych

e Balkony wykonczone w  systemie
membran i/lub plytami tarasowymi na|
dystansach

Standard wykonczenia wewnatrz
budynku
e Sciany zewnetrzne zelbetowe lub z
silikatow lub ceramiki poryzowane;j,

migdzymieszkaniowe / no§ne —




murowane z bloczkow silikat lub
ceramiki poryzowanej lub zelbetowe

e  Shupy zelbetowe

. §ciany dzialowe — murowane z
ceramiki poryzowanej lub silikatow|
lub multigips

e Stolarka okienna PCV lub aluminium

e Stolarka drzwiowa — brak, wejsciowe]
do mieszkan — drzwi wejsciowe o
klasie minimum RC2, okleinowane,

e Izolacja termiczna stropu garazu pod|
czgscig mieszkalna;

Standard wykonczenia terenu wokol

budynku, stanowiacym cze¢$¢ wspdlna

nieruchomosci:

e Odgrodzenie z trzech stron od terenu
zewnetrznego w linii dziatki siatka stalowa)

e Ogrodki wydzielane siatka stalowa

e Oswietlenie zmierzchowe czgéci wspolnej

e Nawierzchnie ruchu pojazdow i pieszych
utwardzone

e Pozostaly teren — nawierzchnia zielona
czynna biologicznie

Liczba lokali w budynkach 34 (B1) +32 (B2)

Liczba miejsc garazowych BI. ) ]
i postojowych M@J} sca postojowe wewnetrzne: 32
Miejsca postojowe zewnetrzne: 19

B2
Miejsca postojowe wewnetrzne: 41
Miejsca postojowe zewnetrzne: 7

C.o., c.w.u., wod.-kan., elektryczna,

Dostepne media w budynku .
teletechniczna, Internet

Dostep do drogi publicznej — ulicy
Chryzantem w Rudzie Slaskiej poprzez
dziatke 2136/213 sprzedawanej jako
ludzialt/wspoétudzial w dziatce drogowe;j

Dostep do drogi publicznej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

'Wg Zalacznika nr 1 stanowiacego plan budynkéw wraz z rzutami na kondygnacje wraz
z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego oraz rzut lokalu mieszkalnego

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Powierzchnie i uktad pomieszczen wg Zatacznika nr 1 stanowigcego plan budynkow

wraz z rzutami na kondygnacje wraz z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego oraz rzut

lokalu mieszkalnego.

Zakres i standard wykonczenia w lokalu:

o Wykonczenie §cian wewngtrznych — tynki maszynowe

o Wykonczenia sufitow — tynki maszynowe

e Posadzki — mieszkania do indywidualnego wykonczenia, wylewki cementowe nad
ogrzewaniem podlogowym

e Stolarka okienna — PCV

e Stolarka drzwiowa — wejscie do lokali: drzwi wejsciowe o klasie minimum RC2,
okleinowane; wewnatrzlokalowe — brak, otwory do indywidualnego montazu

(konieczna indywidualna adaptacja wymiaréw przez nabywce)




e Kompletna instalacja elektryczna bez biatego montazu (zakonczone kable elektryczne
w puszkach instalatorskich)
e Kompletna instalacja CO - ogrzewanie podlogowe w catlym mieszkaniu (bez
grzejnikow);
e Kompletna instalacja wody zimnej i C.W.U do tymczasowych zaworkow
instalatorskich,;

Nabywcy przyshuguje prawo podwyzszenia standardu wykonczenia Lokalu
Mieszkalnego za doptata, uzgadniajac kazdorazowo z Deweloperem zakres
dodatkowych robot w postaci zamowienia ztozonego w formie pisemne;.

Data wydania za$wiadczenia 31 pazdziernika 2027
o samodzielnos$ci lokalu

mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej 30 listopada 2027

wilasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym Nie dotyczy
nabywanym réwnocze$nie
z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy
utamkowej czesci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi Nie dotyczy
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji 1 jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwosci).

4. Pismo Wydziatu Urbanistyki i Architektury UM Ruda Slaska dot. przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od
przedsigwzigcia nr AU.1634.1.2025 z dn. 20.01.2025 1.




